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_ Eléterjesztés
Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2023. januar 24-i rendkiviili iilésére

Targy: A Lajosmizse, belteriilet 2250 hrsz-t ingatlannal kapcsolatos dontések meghozatala
Ikt.sz.: LMKOH/511-3/2023.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Lajosmizse Varos Onkormanyzata javara eldvasarlasi jog keriilt bejegyzésre a Lajosmizse,
belteriilet 2250 hrsz-u, kivett irodahdz megnevezésii, 1397 m2 teriiletii, természetben 6050
Lajosmizse, Dézsa Gyorgy ut 105. szam alatti ingatlanra (a tovabbiakban: targyi ingatlan). A
targyi ingatlanra vonatkozoan adasvételi szerz6dés keriilt alairasra Lajosmizsén, 2022.
december 28. napjan, mely anonimizalt formaban az iilésen keriil kiosztasra.

Lajosmizse Véaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének a véaros helyi épitési szabalyzatarol
sz0l6 2/2008. (I1.23.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Hész) a targyi ingatlant
telepiiléskdzpont vegyes Ovezetbe (tovabbiakban: Vt) sorolja, és erre tekintettel hatarozza
meg a beépités feltételeit is. A HESZ 36/B.§ (4) bekezdés d) pontja alapjan elévasarlasi jog
jegyzendé be az onkormanyzat javara a 2250 hrsz-u telekre vonatkozoan a Miivelodési
haz bels6 udvar bévitése céljabol. Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 25. §-dban foglaltak alapjan a telepiilési onkorményzatot
elévasarlasi jog illeti meg a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési
célok megvalositasahoz sziikséges ingatlanok esetében. Ha az elévasarlasi jog fenntartasanak
indokai megszinnek, az Onkormanyzatnak haladéktalanul kérni kell az ingatlan-
nyilvantartdsbol vald torlést. Ha az Onkormdnyzat az eldvésarlasi joga gyakorldséval
kapcsolatos megkereséstdl szamitott hatvan napon beliill nem nyilatkozik, az ingatlan
elidegenithetd. A bejegyzett elévasarlasi jogot az elidegenités nem érinti.

A Polgari Torvénykonyvr6l szold 2013. évi V. torvény 6:221. § (1) bekezdésében, 6:222. §
(1), és (3)-(4) bekezdéseiben, valamint a 6:226. § (3) bekezdésben foglaltak alapjan az
eldvasarlasra vonatkoz6 szabalyokat az alabbiak szerint foglalom ssze:

Ha a tulajdonos meghatarozott dologra nézve szerzddéssel eldvasarlasi jogot alapit, és a
dolgot harmadik személyt6l szarmazo ajanlat elfogadasaval el akarja adni, az eldvasarlasi jog
jogosultja az ajanlatban rogzitett feltételek mellett a harmadik személyt megelézve jogosult a
dolog megvételére. Az eldvasarlasi jogra vonatkozo rendelkezéseket a jogszabalyon alapulo
elovasarlasi jogra is alkalmazni kell. Ha a tulajdonos harmadik személytl olyan vételi
ajanlatot kap, amelyet el kivan fogadni, az ajanlat elfogadasa eldtt koteles az ajanlatot teljes
terjedelemben kozoIni az eldvasarlasra jogosulttal. Ha a jogosult az ajanlati kotottség ideje
alatt nem tesz elfogado nyilatkozatot, a tulajdonos a dolgot az ajanlatot tevé harmadik
személy ajanlatinak megfeleléen vagy annal az eladé szamara kedvezébb feltételek
mellett eladhatja viszont, ha az elévasarlasra jogosult a tulajdonoshoz intézett
nyilatkozatidban az ajanlatot elfogadja, a szerzédés kozottiikk jon létre. Vagyis jelen
esetben a targyi ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szerz6dés vonatkozasaban a Tisztelt
Képviselo-testiilet annak teljes terjedelmében torténé elfogadasarol donthet (kedvezobb
feltételek eszkozlésére sem mod, sem lehetdség nincs), ellenkezé esetben a szerzédés az
eredeti vevével jon létre. Ha a Tisztelt Képviseld-testiilet él az eldvasarlasi jogaval, tigy a
Vevo altal teljesitett ellenszolgaltatast, (és egyéb, szerzédés szerinti jarulékos koltségeket) az
Onkormanyzat koteles megtériteni a Vevo részére.
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Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a alapjan a
helyi 6nkormanyzatot - térvényben meghatarozott eltérésekkel - megilletik mindazok a jogok
¢és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A
tulajdonost megillet6é jogok gyakorlasarol a képvisel6-testiilet rendelkezik. A Képviselo-
testiilet dontésének megalapozasa érdekében értékbecslést készittettiink, mely anonimizalva
az el6terjesztés 1. mellékletét képezi.

A nemzeti vagyonrdl 2011. évi CXCVL torvény 7. § (1) és (2) bekezdése az alabbiakrol
rendelkezik:

»(1) A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatdsanak biztositasa, ideértve a
lakossdg kozszolgaltatasokkal vald ellatasat ¢és e feladatok ellatdsdhoz sziikséges
infrastruktura biztositasat. A nemzeti vagyonnal felelés modon, rendeltetésszeriien kell
gazdalkodni.

(2) A nemzeti vagyongazdalkodas feladata a nemzeti vagyon megérzése, értékének ¢és
allaganak védelme, rendeltetésének megfeleld, az allam, az onkormanyzat mindenkori
teherbiré képességéhez igazodd, elsddlegesen a kozfeladatok ellatdsdhoz és a mindenkori
tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapulo, atlathato,
hatékony és koltségtakarékos mikodtetése, értéknoveld hasznalata, hasznositasa, gyarapitasa,
tovabba az allam vagy a helyi 6nkormanyzat feladatanak ellatasa szempontjabol feleslegessé
valo vagyontargyak elidegenitése, azzal, hogy a nemzeti vagyon megdrzése érdekében végzett
bontas vagy atalakitds nem mindsiil az allag védelmi kotelezettség megszegésének. A kiemelt
kulturalis 6rokségvédelmi és természetvédelmi szempontok - kulturdlis és természeti értékek
jove nemzedékek szamara vald megdrzése érdekében torténd - érvényesitésének nem
akadalya a vagyon értékvaltozasa.”

A vagyonszerzési illetékkel kapcsolatban tdjékoztatom tovabba a Tisztelt Képviseld-
Testiiletet, hogy az illetékekrdl szold 1990. évi XCIII. térvény 5. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan teljes személyes illetékmentességben részesiilnek a helyi 6nkormanyzatok ¢s azok
tarsulasai.

A fent irtak figyelembevételével az alabbi, két valtozati hatarozat-tervezetet terjesztem a
Tisztelt Képviseld-testiilet elé:

A)) véltozat
Hatarozat-tervezet

.../2023. (....) OH.
A Lajosmizse, belteriilet 2250 hrsz-a ingatlannal kapcsolatos dontések meghozatala

Hatarozat

1.) Lajosmizse Varos Onkorményzatdanak Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy a
Lajosmizse, belteriilet 2250 hrsz-u, kivett irodahaz megnevezésti, 1397 m2 teriiletd,
természetben 6050 Lajosmizse, Doézsa Gyorgy ut 105. szam alatti ingatlanra fennallo
elévasarlasi jogaval — a targyi ingatlanra vonatkozo, Lajosmizsén, 2022. december 28.
napjan kelt adasvételi szerz6désben meghatarozott feltételek ismeretében - nem kivan
élni.

2.) Lajosmizse Vdaros Onkorményzatinak Képviselé-testiilete felhatalmazza Basky
Andras polgarmestert a sziikséges jognyilatkozatot és intézkedések megtételére.



Felelos: Képviselo-testiilet, illetve polgarmester
Hataridé: 2023. januar 24.

B.) valtozat
Hatarozat-tervezet

c00e/2023. (....) OH.
A Lajosmizse, belteriilet 2250 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos dontések meghozatala

Hatarozat

1) Lajosmizse Viaros Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete gy dont, hogy él az
elévasarlasi jogaval a Lajosmizse, belteriilet 2250 hrsz-u, kivett irodahaz megnevezésii, 1397
m2 teriiletli, természetben 6050 Lajosmizse, Dozsa Gyorgy ut 105. szam alatti ingatlan
tekintetében 58.000.000,- Ft, azaz Otvennyolcmillié forintos vételdron, és a targyi ingatlanra
vonatkozo, Lajosmizsén, 2022. december 28. napjan megkotott adasvételi szerzédésben
meghatarozott valamennyi feltételt - kiilondsen a jarulékos koltségek megfizetésére vonatkozo
feltételeket- magara nézve kotelezonek ismeri el.

2) Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felkéri a jegyzot, hogy a
hatarozat 1.) pontjaban foglaltakat a 2023. évi koltségvetés készitésekor vegye figyelembe ¢€s
a fedezetet tervezze be.

3) Lajosmizse Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete felhatalmazza Basky
Andras polgarmestert, hogy az 1. pont szerinti el6vasarlasi nyilatkozatot megtegye, és a
tulajdonjog megszerzése érdekében sziikséges egyéb intézkedéseket megtegye.

Felelés: Képviselo-testiilet, jegyzo, illetve polgarmester
Hataridé: 2023. januar 24.

Lajosmizse, 2023. januar 17.

Basky Andras s.k.
polgarmester
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1.A MEGBIZAS TARGYA

Lajosmizse Viros Onkormdnyzata 6050 Lajosmizse, Viroshdz tér 1. sz.. megbizasa
alapjan készitettem el a lajosmizsei 2250 helyrajzi szémon bejegvzet, 6050
Lajosmizse, Ddzsa Gy, it 105. szam. alatti ingatlan forgalmi énékbecslését,

2, ERTEKELESI SZEMPONTOK, MODSZEREK

Az értékbecslésnél az jra beszerzési és a régi ar szemléletébal indultam ki, J elenleg az
épitési ar €s az értékesitési 4r elvilik, ezért évatos becsléssel hatdroztam meg az

ingatlan értékét,

Az ¢riékelés folyamata a helyszini szemlével kezddditt. 2073, januar 16-dn
megiekintettem  az ingatlant. Meghatdroztam az dpilletek miiszaki dllapotit és
megiillapitottam az elhasznalodas mértékér,

Az ingatlan értékének meghatirozdsinil figyelembe vettem a fekvését, a teleplilésen
clfoglalt helyét, a beépitettséget, a meglev infrastrukiirat.

Az Criekelés sorin a forgalmi énéket dllapitottam meg, mely az djra eldallitisi
kiltségek nettd értékébil, és az elhasznilddas mértékébial tevidik tissze,

3. AZ ERTEKELES CELJA

Az ingatlan  jelenlegi értékének megillapitdsa esetleges visdrlds, (elévételi Jjog
érvényesitése) céljabdl.

4. AZ ERTEKELES, AZ INGATLAN NYILVANTARTAS ADATAJ

Az ingatlan cime: Lajosmizse, Didzsa Gy. Gt 105,

Az ingatlan helye: belterillet

Helyrajzi szama: 2250

Megnevezése: Kivett irodahdz

Beépitettség: 30 %

Tulajdonos; _ ; )



5. AZ INGATLAN ISMERTETESE

5.1. Telek

A telek forgalmas frekventalt helyen Lajosmizse kdzpontjdban, kbzvetlenill az 5-6s sz.
elsorendil orszagos kozit mellett, a Mivelddési hdz tészomszédsagdban  helwezkedik
el, mely értékndiveld tényezd. Az épiilet 50-60 évig a helyi kereskedelmi egységek
irodahdzaként miikk3dott (néhany éve tiresen all).

Kozmivesitettsége:
- haldzati viz,
- clektromos energia, 220 V
- szennyvizelvezetés kdzcsatorniba
- csapadékviz elvezetés nyilt arokban.
- vezetékes foldgaz
- vezetékes telefon

A teriilet m2 ardt - figyelembe véve a helyi sajatossdgokat, a telek nagysagat és a
telepiilésen elfoglalt helyét — 22.000.- Ft/m2 érban hatdroztam meg.

1397 m2 x 22.000 Ftm2 = 30.734.000.- Ft

5.2. Féépiilet

Epilt: 1900. koriil
Alapteriilet: 72 m2
Szerkezeti ismertetés

Alapozas, tégla savalap

Epilletszerkezet:  valyogtégla falazat, saralt fagerenda fdém
faszerkezetii satortetd fenyd radfabol, hornyolt cserép fedéssel

Nyildszarok: faszerkezetd cgyedi nyilaszarok
Burkolatok: mozaiklap. laminélt padlo
Meleg viz ellatds:  villany bojler

Fités: konvektoros gazfiités

Az épiilet elhasznalédasi foka: 40 %.
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Az épiilet jelenlegi épitési kislisége:

72m2 % 250.000 Ftym2 = 18.000.000.- Ft

Becsiift érték:

18.000.000.- Ft x 0,60 - L0.800.000.- Fr

3.3. Kdnnypiiszerkezetes épiiletrés;

Epiilt: 1968. kiirtil
Alapteriilet: 216 m2
Szerkezeti ismertetés

Alapowis: beton sdvalap

Epilletszerkezet: konnytliszerkezetes vizas épiilet, faszerkezetii nyereg tetivel,

lémlemez fedéssel]

Myilaszarok: faszerkezetil egyedi nyilaszarok
Burkolatok: linéleum, mozaiklap

Meleg viz ellitas:  villanybojler

Fiités; konvektoros gazfiités

Az épillet elhasznalodasi foka: 60 %,

Az épiilet jelenlegi épitési kifltsége:

216 m2 x 30.000 Ft/m2 = 10.800.000.- Fi
Becsiily ériék:

10.800.000,- Ft x 0,40 = 4.320.000.- Ft
5.4. Iravdgr
Epillt: 1975, kiriil
Alapterillet: 28 m2

m—



Szerkezedi ismerietés

Alapozds: beton sévalap
Epiiletszerkezet:  tégla falazat, saralt fagerenda fidém

faszerkezetd nyeregtetd, hullimpala fedéssel

Nyilaszarok: [aszerkezetli egyedi nyilaszard
Burkolatok: simitoll beton

Meleg viz elldtds:  nincs

Fiités: nines

Az épiilet elhasendalodasi foka: 60 %,

Az épiilet jelenlegi épitési kiltsége:

28 m2 x 50.000 Ft/m2 - 1.400.000.- Ft
Becsiilt ériék:

1. 400.000.- Ft x 0,40 - 560.000.- Ft
5.5, Gardzs
Epiilt: 1975. koriil
Alapteriilet: 32 m?
Szerkezeti ismertelés
Alapozis: beton savalap

Epilletszerkezet:  acél zirtszelvény vaz, betonyp lap burkolattal
fémszerkezeti fél nvereg tetd, hullimpala fedéssel

Nyilaszarok: fEmszerkezetl egyedi nyildszard
Burkolatok: simitott beton

Meleg viz elldtds:  nincs

Fiités: nincs

Az ¢épiilet elhasznalodasi foka: 60 %,
Az épiilet jelemlegi épitési kilisége:

32m2 x 50.000 Fi'm2 - 1.600.000.- Fi
Becsiilt érték:

1.600.000.- Ft x 0,40 = 640.000.- Fi
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6. OSSZESITO
Telek 30.734.000 -
Fdépiilel 100,800,000, -
Konnyliszerk. épilletrész =~ 4.3 20,000.-
Irattar 560.000.-
Crardes 640.0(H).-
Osszesen: 47.054.000.-F1

Kerekitve: 47.000.000.- Fr, azaz Negyvenhétmillio forint,
A vagyonértékelést végerte: Sziligyi Odén Nj.sz.: 7503,

Megbizo twdomasul veszi, hogy a vagyontirgyak diagnosztikija szemrevételezéssel
tortént a meghizo adatszolgltatasa alapjan.

Lajosmizse, 2023. januar 17.
o, @
k\x'ﬂ{w = ’\

Szildgyi Odiin Ribert
ingatlanériékel szakeértd

Névijegyzék szim: 75/1993,
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